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1.Hatarozattal jovahagyando munkarészek

1.1 Telepiilésfejlesztési Tervet modositod hatarozati javaslat

Hatarozati javaslat

Malyi Kozség Onkormanyzat Képviselotestiilete... /2026. (....) szami hatarozata a
Telepiilésfejlesztési Terve 2026 évi M-1 jelii modositasarol, tovabba a kapcsol6dé feladatokral:

Malyi Kézség Onkorméanyzat Képviselotestiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény
74. § (1)-(2) bekezdés és a 79. § (5) bekezdés alapjan a Telepiilésfejlesztési Tervet az alabbiak
szerint modositja:

1. A Képviselo-testiilet Malyi Kozség Telepiilésfejlesztési Terve 1. sz. mellékletét képezo
Telepiilésfejlesztési Tervlap modositdsat a jelen hatarozat 1. sz. melléklete szerint
jovahagyija.

Rajzszam: /2026-1/M-1 (fedvényterv és jelmagyarazat)

2. A 1163 hrsz. ingatlan kiilonleges strand és idegenforgalmi teriiletként kijeldlt teljes teriilete
(1,17 ha) tdiiléhazas udiilSteriiletre modosul ujabb iidiilételkek kioszthatdsdganak
érdekében.

3. A 830/2 hrsz. ingatlan kiilonleges strand és idegenforgalmi teriiletként kijeldlt 0,04 ha
részteriilete vizgazdalkodasi teriiletre modosul a tényleges allapot alapjan.

4. A Telepiilésfejlesztési Tervlap mddositassal nem érintett részei hatdlyban maradnak.

5. A telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek eldkészitése soran megéllapitott
Teleptilésfejlesztési Tervben ¢€s az elvalaszthatatlan részét képezd Telepiilésfejlesztési
Tervlapon foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

Felelés:  Polgarmester

Hataridé: Folyamatosan



1. sz. melléklet a .../2025. (...) KT. hatarozathoz

2026-1/M-1




2.Rendelettel jovahagyandé munkarészek

2.1. Malyi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) modosito rendelettervezet
MALYI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK

weselveeeee (benenee) ONKOrmanyzati rendelete

Malyi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6

20/2025. (XI1.16.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Malyii Kozség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. és 2. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 68 §. (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, és a partnerek

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§.

A Maly Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 20/2025. (XI1.015.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban rendelet) 11.§. (3) modosul az alabbiakban:

(3) A beltertiileti maganut legkisebb szélessége:
a) maximum 2 telek feltdrasat szolgéld, legfeljebb 80 méter hosszii maganut esetén 6 méter,

b) legfeljebb 200 méter hosszii maganut esetén 10 méter, amely szakagi tervezé altal iga-
zolt médon max. 6. m-re csokkenthetd.

c) Legalabb 10 méter széles, ha 200 méternél nem tavolabbi bejarath épitési telket kozelit
meg.

d) Legalabb 12 méter széles egyoldali fasorral, ha 200 méternél tavolabbi, de 400 méternél
nem tavolabbi bejarata épitési telket kozelit meg

2.8.
(1) AHESZ 2 sz. mellékletét képezé ,Malyi Kozség Belteriileti Szabalyozasi Terve” megnevezési,

M=1:4.000 Iéptékii tervlap helyébe e rendelet 1. sz. mellékletét képezd ,,Malyi Kozség
Belteriileti Szabalyozasi Terve” megnevezésii, M=1:4.000 1éptékii tervlap 1ép.

(2) A Szabalyozasi Tervben a mddositassal nem érintett terililetrészek szabalyozdsa véaltozatlanul
érvényben marad.

3.8.
(1) Ezarendelet az elfogadast kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) A jovahagyas utan a Helyi Epitési Szabalyzatot a modositasokkal egységes szerkezetbe kell
foglalni.



Malyi, 2026. ...............

jegyzo polgarmester



1.sz. melléklet a .../2025 (............) rendelethez

A melléklet szovegét a Beltertileti szabalyozasi tervlap modositasa.pdf. nevi file tartalmazza™






3.Alatamaszto munkarészek
3.1 Telepiiléstervezo miiszaki leiras

Elézmények

Malyi Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 9/2026. (11.11.) sz. hatdrozataval dontétt arrol,
hogy mddositja az hatalyban 1év6 Telepiiléstervét a 1163 hrsz. ingatlan, vonatkozasaban.

A dokumentacio elkészitése soran megallapitasra keriilt, hogy a modositasi eljarasban a 830/2
hrsz. ingatlan részteriilete is érintett.

A 2023. évi C. tv. (Méptv.) 56. § (10) bekezdés b) pont szerinti telepiilési f6épitészi kozremiikodési
feladatok ellatasara Czako Juditot bizta meg, a dokumentacié elkészitésével a Borsodi Tervezo Kft.-
t, Hojdak Péter telepiiléstervezo bizta meg.

Az egyeztetési €s jovahagyasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.)
korm. rendelet (a tovabbiakban R.) 68. §. szerinti egyszeriisitett eljaras szerint Keriil lefolytatasra.

A R. A telepiilésterv egyeztetésének specidlis szabalyaira vonatkoz6 68. § (1) bekezdése b) pont
alapjan a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet egyszertsitett eljaras szerint, ha:

,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszeriisitett
eljarasban torténo (...)
b) modositdsa esetén, ha (...)
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azon-
ban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktura-fohdlozat nem valtozik,
2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.’

’

A tervezési teriilet a 2025 évben jovahagyott Telepiilésterv modositasaként keriil jovahagyasra,
ezért a dokumenticiot a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. r. 135. § (3) pontjaban el6irtaknak megfelelden az OTEK 2024.
december 31-ig hatalyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szdmu
melléklete figyelembevételével készitjiik el.

A tervezési munka alapjaul szolgald alaptérkép a hatdlyos terv 2025 juniusi alaptérképe
felhasznalasaval késziilt, azonban a beruhazo altal atadott — foldhivatali alapadatokon és geodéziai
felmérésen alapul6 - helyszinrajz és telekalakitdsi dokumentacio is figyelembevételre kertilt.

Jelen dokumentacio a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti, kornyezeti értékelés
sziikségességével kapcsolatos véleménykérési eljarashoz késziilt.
Jelen modositas nem mindsiil teljes felillvizsgalatnak.
AR.7.8.(5) a)ésb) alapjan
., (5) A hét éven beliil késziilt korabbi
a) megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti
tartalommal elkészitett megalapozo vizsgalatot és alatamaszto javaslatot is — a szerzoi jogi
szabalyok betartasa mellett, és
b) a telepiilésterv modositasahoz, telepiiléstervezoi jogosultsaggal rendelkezo tervezo és
sziikseg esetén telepiiléstervezoi szakagi tervezo dltal készitett telepitési tanulmanytery
felhasznalhato a telepiilésterv készitésénél és modositasandl, azonban azokat a tervezési cél
megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és
annak telepiilési osszefiiggéseire — aktualizalni kell.”
Az eldiras alapjan 6nallé megalapoz6 vizsgalat nem késziilt, aktualizalasuk beépiilt az alatamasztd
javaslat megfeleld fejezeteibe.



A hatalyos Telepiilésterv bemutatasa
Malyi Kozség rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, OTEK szerint késziilt
hatalyos Telepiiléstervvel. A terveket a Borsodi Tervezd Kft., Hojddk Péter tervezé (T 05-0494)
készitette. A jovahagyas ota nem keriiltek mddositéasra.
A kozségben jelenleg az alabbi tervek vannak hatalyban:

o Telepiilésfejlesztési Terv:

158/2025S. (XII.15.) hatarozat
e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 20/2025. (XI1.16.) rendelet
Figyelembe véve a kijelolt modositasi teriiletet a Telepiilésterv mddositasa a Telepiilésfejlesztési
tervet és a Szabalyozasi Tervet is érinti.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasara modositd rendelet késziil, mely a szabalyzat mellékletét
képezd Szabalyozasi tervlapokat is érinti.

A modositast megalapozo telepiilésfejlesztési dontések
A modositasi eljaras megalapozasaként a R. 19.§. szerinti telepitési tanulmanyterv késziilt. A
dokumentumban a beruhdzo részletesen bemutatta a telekalakitisra ¢és az egyes telkek
beépithetéségének paramétereire vonatkozé elképzeléseit

A kozség vezetése tamogatja a modositast indokld beruhazoi kérelmet és a Telepiilésterv ehhez
sziikséges modositasat.

A tervezési feladat helyszine
[ ]

A Telepiilésfejlesztési Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositasanak helyszine:
A 1163 hrsz. ingatlan teljes és a 830/2 hrsz. ingatlan résztertilete
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A tervezési teriilet lehatarolasa alaptérképen



A tervezési teriilet lehatarolas légifoton

Forras: sajat szerkesztés
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A vizsgalt teriilet fol,
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A 158/2025. (XII.15.) hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési terv — kivonat
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A 158/2025. (XII.15.) hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési terv jelmagyarazata

ALTALANOS TERULETHASZNALAT

Lk - Kisvarosias lakoterilet

Lke - Kertvarosias lakéterulet

Vt - Telepliléskozponti vegyes teriiet

Gksz - Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertlet
Gipe - Egyéb ipari gazdasagi terilet

Ui - Udiilohazas Gduléterdlet

Uh - Hétvégihazas Gdiléteriilet

Ksp - Klllnleges sport teriilet

Kme - Kiillinleges megujulo energiaforras terlet
Kg - Kiltinleges garazs terilet

Kst - Kiilinleges strand és idegenforgalmi teriilet
Kmad - Kilinleges madarkérhaz tertlet

Kho - Kiilinleges honvédségi terilet

ODOA00ONNEERDEN

Kou - Kozuti kbzlekedési teriilet - fout

Kt - Kozuti kozlekedési terilet - kiszolgalout

Ku - Kézuti kdzlekedéi terllet - kilterileti ut

Kok - Egyéb kozlekedési terlilet - vasut

Z - Zdldterilet

Ev - Védelmi célu erdétertilet

Er - Rekreaciés erdéteriilet

Ee - Egyéb erdéterilet

Mk - Kertes mezdgazdasagi teriilet

Ma - Altalanos mezégzadasagi teriilet

Mt - Tajgazdalkodasi mezdgzadasagi teriilet

V - Vizgazdalkodasi teriilet

KbT - kiilinleges beépitésre nem szant temetd terllet
KbKGo - kiilinleges beépitésre nem szant kozmii terilet
KbEn - kiilinleges beépitésre nem szant megujulé energiaforras terllete
KbB - kiillinleges beépitésre nem szant banya terilet

A 20/2025. (XII.16.) rendelettel elfogadott hatalyos szabalyozasi terv jelmagyarazata

MALYI KOZSEG SZABALYOZASI TERVE - JELMAGYARAZAT

TAJEKOZTATO SZABALYOZAS| ELEMEK
e KOzigazgatasi hatar
= == Tervezett belterlleti hatar
—m Meglévé-megmaradé belterleti hatar
=== MeglévG-megsziind beltertleti hatar
KOTELEZO SZABALYOZAS| ELEMEK
SZABALYOZASI ALAPELEMEK
Szabalyozasi vonal
~»  Szabdlyozasi szélesség, egyéb méret
e Epltés] Gvezet, Svezet hatara
e Epitési vonal
SZABALYOZAS| ELEMEK
Kézuti kdzlekedési terulet - orszagos kdzuat, helyi gyajtéut
Nem szerkezeti jelentéségi kozlekedési célu kozterulet

1
[ Kulteruleti ut
Bz
[

Egyéb kozlekedési terilet
Zoldtertlet - kézpark
7z | Zoldtertlet - kozkert
[ ] Vizgazdalkodasi tertlet - kézcélu
1 vizgazdalkodasi tertlet - magan céld
Epitési telek kételezden zéldfelllettel fedett része
Kozcelra atadando terllet - kert
Kézcélra atadandé tertlet - kézlekedés

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
B Belitetési kotelezettséggel érintett terilet
Telekcsoport Ujracsztassal érintett terllet
_! Elévasarlasi joggal érintett terilet

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK

MUVI ERTEKVEDELEM

il Miemlék telke, miemlék épilet

Mdemiléki kérnyezet

i__ I Nyilvantartott régészeti lelshely
== Helyi jelentéségli védett épllet

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

7. Okologiai halozat Skologiai folyosdja

: Okologiai halozat puffertertlete
Tajképvédelmi tertlet

@  Ex-lege védett forras

KORNYEZETVEDELEM
Banyatelek
Foldtani veszélyforras
1 Védsterulet, védatavolsag, véddsav

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK
———— Javasolt telekhatar
. + Gyalogut
wseseenes Kerékpartit
(@ Kozterilet parkold

TAJEKOZTATO ELEMEK

ALAPTERKEPI

= Féldrészlet hatar, helyrajzi szam

== Epllet, hazszam
Szintvonal

— Alléviz mederkontur

MEGLEVO TERSEGI KOZMUVEZETEKEK

—-— villamos energia atviteli halozat (132 kV

feszilltségszinttel)

— Nagy-kdzépnyomasu féldgaz gerinceloszto
vezeték

—— Tavhd tavvezeték

MEGLEVO OBJEKTUMOK
Vizmi

Termalkut

Szennyviz atemeld
Gazfogado allomas

e0e0

TAJEKOZTATO ELEMEK
Csatlakozo utak a kozigazgatasi hataron

A jelmagyarazatok a modositds soran nem valtoznak









Telepiiléshalozati osszefiiggések

Malyi kozség Borsod-Abatj-Zemplén megyében, a Miskolci jarasban, Miskolctdl kozaton kb. 5
kilométerre délre talalhato.

crer

agglomeracios gylira telepiilése, topografiai adottsagaibol adoddan a varoskornyék 16 kozlekedési
vonalai érintik. A telepiilés a ndvekvo 1étszamu és az atlagnal magasabb statuszu lakossadga mellet
jelentésen kotddik Miskolchoz, amely a munkahelyeken tal széleskorli intézményi ellatast és
szabadidés lehetdségeket is nyuajt. A varoskornyék telepiilései kozott folyd verseny Malyi is
folyamatos fejlesztésekre 6sztonzi.

Telepiilésrendezési javaslat

A tervezési teriilet Malyi kozség tidiiloteriiletén, az annak gerincét képezd Madarasz Viktor u. €s a
to kozott helyezkedik el. Az kornyezete sik, a strand kiépitett része azonban enyhén lejt a t6 felé az
eredeti funkcio kiszolgalasa érdekében.

Keletrdl az ut, nyugatrol a vizfeliilet, délrdl tdiiléteriiletek, északrol egy kis zoldteriilet, azon tul
szintén Udil6teriiletek  hataroljak. A teriilet zoldteriileti fedettsége magas, kellemes
idiilokornyezetet biztosit.

Az udiil6teriilet a kozség fejlesztésre kijelolt teriiletei kozé tartozik, a szallashelyek fejlesztése, a
parkol6 kapacitas bdvitése és a tomegkozlekedési elérhetdség fejlesztése konkrét fejlesztési célként
is nevesitésre kertilt.

Tulajdonviszonyok

A 1163 hrsz. ingatlan a egy maganszemély kizarolagos tulajdona.
Miivelési agak
A 1163 hrsz ingatlan 1.1688 m2 teriiletli, miivelési agat tekintve kivett strandfiirdd. Az ingatlanra

foldhasznalati jog keriilt bejegyzésre az 06nallo épiiletként telekkonyvezett 1163/A iizlet részére,
amely szintén Veres Andrés tulajdona.

Tényleges hasznalatat tekintve az. ingatlan a déli fele burkolt, a burkolat egy része azonban
homokkal boritott. Eszaki felén zoldfeliiletbe agyazott épiiletek taldlhatoak.

A tervezési teriiletet és kozvetlen kornyezetét nyilvantartott tagerdé nem érinti.

Beépitettség
A helyszini bejaras iddpontjaban (2026 janudr 20.) megallapitasra keriilt, hogy az ingatlanon harom
nagyobb épiilet talalhatd, tulajdonosi lakas, iizlet és raktar funkcidval. Ezeken tal tobb kisebb,
egyértelmilen meghatarozhatd funkcioval nem bird épiilet is talalhatd. Az épiiletek részben
falazottak, részben konnytliszerkezetesek, allapotuk kozepes, épitészeti mindségiik nem kiemelkedd.

Az épiiletek jelenleg részben hasznélaton kiviiliek. A strandhoz tartozé pavilonok, allvanyok, egyéb
mobilidk kordbban elbontésra kertiltek.

A beépitettség az allami alapadatok alapjan 2,3%, tényleges mértéke a geodéziai felmérés alapjan
7,82%.

A strandként hasznalt teriilet a kdrnyezo terepszintnél 2-3 m-el mélyebben fekvo katlan.
Megkozelités

Megkozelitése a Madarasz Viktor utca feldl lehetséges, amely az iidiilotelep végéig burkolt,
gyljtéuti kategoridba sorolt utvonal. A burkolat szélessége ~ 4 m.

A kozteriileti szélesség 14 m., a hatalyos Telepiilésterv ennek szélesitését nem tervezi.
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A hatélyos Telepiilésfejlesztési Terv a 1163 hrsz. ingatlan teljes teriiletét €s a vele szomszédos 830/2
hrsz ingatlan (a Mdlyi-t0) 424 m2 részteriiletét egységesen beépitésre szant teriiletként tartalmazza,
a HESZ-ben kiilonleges strand és idegenforgalmi teriilet 6vezetként. Szabalyozasi eldirdsai az
alabbiak:

Kst-12648

megengedett beépitési mod: szabadonallo,

a megengedett legnagyobb beépitettség: 10%.
a legkisebb zoldfeliilet: 60%,

e amegengedett épitménymagassag: 6,0 m.,

e alegkisebb telekteriilet: 4.000 m2.

A 830/2 hrsz érintettsége egy korabbi modositas soran keriilt kijelolésre, az akkori alacsony vizallds
szerinti partvonalon. Ez azonban nem dllandosult dllapot, feliilvizsgalata sziikséges!

A tervezett beruhazas bemutatasa

A beruhazast megel6zden a meglévd épiiletek — a lakas és az tizlet kivételével - elbontésra keriilnek,
a lekerités helye feliilvizsgalatra kertil. A strand teriilete feltoltésre keriil a kornyezd terepszintnek
megfeleléen. Egyuttal a t6 partvonala is bevizsgalasra keriil, a Beruhdzd sziikség esetén
gondoskodik a stabilizalasrol.

A tervezett telekalakitas soran 17 db. 400-800 m2 telek kialakitasa tervezett. Az ingatlan szélesebb
részén két teleksor kialakitasara nyilik lehetdség, ezek kiszolgaldsara a Madardsz Viktor utcdba két
ponton csatlakozva, tovabba kozteriileti kapcsolatot biztositva a té felé. A keskenyebb telekrészen
egy teleksor kialakitasa lehetséges, ezek az atlagosnal nagyobb méretiiek.

Tényleges beruhdzasként a kozmiivek €s a feltaro ut kiépitése tervezett, az egyes telkek beépitését a
leendd tulajdonosok valositjadk meg. A telekalakitas soran figyelembevételre keriilnek a meglévo
megmaradoé épliletek is, ezek szamara szabalyos épitési hellyel bir6 telkek kertil kialakitasra.

A telekalakitasi vazrajzot a Métor MM., Juhasz Dénes (ing.rend.min.sz.: 4132/1995) tervezo
foldméro mérnok készitette.
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Az udiil6teriilet beruhdzéashoz sziikséges telekalakitasi eljaras, elokdzmiivesités, tovabba a késdbbi
¢épitési engedélyek feltétele a Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasa, a tervezett célnak megfeleld
beépitésre szant lidiilohazas tidiiléteriilet (Uh) vezetbe torténd atsorolasa.

Atvezetésre keriil tovabba a to érintett részének visszasorolasa a tényleges allapotnak megfeleld
Vizgazdalkodasi teriilet (V) dvezetbe.

A tervezett besorolds a 1163 hrsz. ingatlan teljes terililete esetében beépitésre szant teriilet -
iidiilohazas iidiiléteriilet (Uii-23431). A kategoriat a HESZ tartalmazza. A paraméterek a tervezési
terlilet szamara is megfeleldek, ezért j épitési Hvezet bevezetése nem sziikséges.:

Uii-23431

e megengedett beépitési mod: oldalhataron allo,
a megengedett legnagyobb beépitettség: 30%.
a legkisebb zoldfeliilet: 40%,
a megengedett épitménymagassag: 4,5 m.,
a legkisebb telekteriilet: 300 m2.
Az épitési hely Kkijelolése az OTEK keretparaméterei alapjan torténik, mivel az érintett
utcaszakaszon a kialakult allapot szerint is 5 m. vagy azt meghaladé mélységli eldkertek jellemzdek.
A HESZ 14.§ (4) a) pontban eldirt csokkentett hatsokerti méret nem veheté figyelembe, mivel a
kialakitando telkek egy része atmend teleknek mindsiil, egy része pedig érintett a td jogszabaly
szerinti parti savjaval.

A tervezett besorolds a 830/2 hrsz. ingatlan teljes teriilete esetében beépitésre nem szant teriilet —
vizgazdalkodasi teriilet allovizek medre és partja (V-2). A kategoriat a HESZ tartalmazza. A
paraméterek a tervezési teriilet szamdra értelemszeriien megfeleldek, ezért uj dvezet bevezetése
nem sziikséges.:

V-2

megengedett beépitési mod: szabadonallo,

a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%.

a legkisebb zoldfeliilet: nem keriilt meghatarozasra

a megengedett épitménymagassag: 4,5 m.,

a legkisebb telekteriilet: 10.000 m2.

A modositasi szandék a telepiilésszerkezet tervezett alakulasat nem befolyasolja. A vonalas
elemek rendszere, hierarchiaja nem valtozik. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil
sor. A Telepiilésfejlesztési Tervben rogzitett teriiletfelhasznalas médositasa sziikséges.

Modositasra szorul tovabba a HESZ 11.§. maganutak szélességére vonatkozo azon rendelkezése,
hogy a legfeljebb 200 m. hosszii maganut esetén — szaktervezd altal igazolt médon — legfeljebb 6
m-ig csOkkenthetd.

Az egyeztetési €s jovahagyasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.)
korm. rendelet (a tovabbiakban R.) 68. §. szerinti egyszerisitett eljaras szerint Kkeriilhet
lefolytatasra, mivel a tervezett modositas megfelel az alabbi feltétel-rendszernek:

,08. § (1) A (2) bekezdeés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszeriisitett
eljarasban torténo (...)
b) modositdsa esetén, ha (...)
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azon-
ban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktura-fohdlozat nem valtozik,
2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”



Az E-TER rendszerben érkezett adatszolgéltatasok alapjan a tervezési teriiletek vonatkozasaban
egyeb korlatozasi vagy védelmi szempont nem mertil fel.

Borsod-Abauj Zemplén Megye (jovahagyaskori név) teriiletszerkezeti tervlapja alapjan a 1163 hrsz.
ingatlan telepiilési térségen beliil, a 830/2 hrsz. vizgazdalkodasi térségen beliil helyezkedik el.

Az orszagos ¢és térségi jelentdségli infrastrukturalis elemek, egyedi objektumok kozvetleniil nem
érintik a vizsgalt teriiletet.

Az OTRT altal definialt 6vezetek koziil az alabbiak érintik a vizsgalt teriiletet €s kdrnyezetét.
e honvédelmi ¢s katonai célu terliletek dvezete (a teljes kozigazgatasi teriiletre keriilt kijelolés-
re, a vizsgalt teriilet nem érintett)
e asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (a teljes kdzigazgatasi teriiletre kertilt kijelolésre, a vizs-
galt teriilet nem érintett)
o Foldtani veszélyforras teriilete altal érintett telepiilések dvezete (a teljes kozigazgatasi terii-
letre kertilt kijelolésre, a vizsgalt teriilet nem érintett)

Az OTRT 19.§. (3) pontjaban meghatarozott megyei 6vezetek koziil az alabbiak érintik a kdzség
kozigazgatési teriiletét:

o kiemelt jelentdségli turisztikai dvezettel érintett telepiilés
o zartkerti Ovezettel érintett telepiilés

Jelen beruhazas €s kornyezete esetében egyik dvezettel valo érintettség sem vehetd figyelembe.

Malyi Kézség Onkorményzatnak a telepiiléskép védelmérdl szoldé 10/2018. (VIL5.) rendelete
alapjan a tervezési teriileteket helyi egyedi vagy teriileti védelem nem érinti.



3.2. Kozmiivesités

A telepiilésen a Malyi t6 K-i partjan telekalakitast kivannak megvaldsitani. Ehhez teljes
kozmiivesitést kell kiépiteni a fejlesztési teriileten: ivoviz vezeték tlizcsappal, gravitacids
szennyvizcsatorna tisztitd akndkkal, csapadékviz elvezetés legalabb folyoka kiépitésével,
kozépnyomasu foldgaz vezeték, 0,4 kV-os foldkabel, kozvilagitasi lampatestek oszlopokon,
adatatviteli kabelek (TV, internet). A vezetékeknek védétavolsaga van egymastol és éplilettdl is.

A szerelvényeknek is van helyigényiik pl. tlzcsap, vilagitasi oszlop. A védétavolsagok
betarthatosaga érdekében a nyitandd utcanak legalabb 8 m szélesnek kell lennie, 6 m-es szélesség
esetén a védotavolsagok az eldkertbe nytlnak.

Ivovizelldatas

A telepiilés és a kornyezd telepiilések is regiondlis rendszerti ivoviz haldzattal vannak ellatva. A
vizmii a kitermeld kutakkal és a vizkezeld berendezésekkel Emdd EK-i szélén van, innen nagy
keresztmetszetli ivoviz vezeték lizemel egészen Miskolcig.

A telepiilésen az ivovizellatds teljes korli, minden utcaban iizemel ivéviz nyomoévezeték. A
tlizoltashoz sziikséges viz biztositasara vezetékekre fold feletti és fold alatti tizcsapok vannak
beépitve. Kozkifolyodk is lizemelnek.

A tervezett telekalakitadsndl a nyitandd utcaban DN 100 ivoviz nyomovezetéket kell épiteni a
fogyasztok ellatasara. a meglévd vezetékre csatlakozéssal. A tlizoltdshoz sziikséges viz biztositdsara
fold feletti tlizcsapot is kell épiteni.

Szennyvizelvezetés

A szennyvizelvezetés az egész telepiilésen kiépiilt, a to koriil is. A szennyvizcsatorna haldzat
elvalasztott rendszer(i, terepviszonyokbol addéddan dontden gravitacios, kisebb részben nyomott
tizemi halozat.

A fejlesztési teriileten gravitaciés szennyviz csatornat kell kiépiteni a meglévd gravitacios
csatornara val6 csatlakozéssal.

Csapadékviz elvezetés

A t6 kortili utcakban nyilt arkok épiiltek meg a csapadékviz elvezetésére.

A fejlesztési teriileten is nyilt arkot javaslok megépiteni, esetleg burkolt folyokat. A lehulld
csapadékvizet csak a burkolt feliiletekrdl kell elvezetni. A telkekrdl a lehulld csapadékvizet nem
szabad kivezetni a keritésen kiviilre, helyben el kell szikkasztani.

Foldgazellatas
A telepiilésen kozépnyomasu foldgéazeloszto rendszer €piilt meg, a td koriil is. A fejlesztési teriileten
is kozépnyomasu vezetéket kell épiteni a fogyasztok ellatasara.

Elektromos energiaellatas

A telepiilés 22 kV-os fesziiltségen van ellatva elektromos energidval. A 1égvezetékek a Felsdzsolca
Eszak 132/22 kV alallomasbél indulnak. A 22 kV-os vezetékre csatlakozva 22/0,4 kV trafok épiiltek
meg, ezekre csatlakoznak a 0,4 kV légvezetékek, amelyek a fogyasztok kozvetlen ellatasat
biztositjak. A kozvilagitasi lampatestek a kisfesziiltségli oszlopokra vannak szerelve.

A fejlesztési teriileten 0,4 kV-os foldkabelt kell kiépiteni a fogyasztok ellatadsara a meglévd, 0,4 kV-
os légvezetékre csatlakoztatva. A kozvilagitast oszlopokra szerelt kisfogyasztasi LED izzokkal kell
megoldani.

Megujulo energiak

A megujuld energiafelhasznélas lehetdségét vizsgalni kell. Els6sorban a napenergia johet
szamitasba napkollektoros melegviz készitésére, vagy napelem elektromos energia eldallitasara.
1 kWp elballitasdhoz napelemmel 6 m2 feliiletre van sziikség D-1 40-45 fokos t4joléssal.
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A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag (MSZ 7487/2:1980)

vezeték

erosa

tavkoz-

, . tavho tavho gazeloszto
i vizvezeték | csatorna , &
megnevezese ramu| - yedgszerk | foldben es vezeték
kabel kabel
vizvezeték 1,5 0,7 0,5 1.0 0,7 0,7
csatorna (1,0) 1,0 0,7 1,0 1,0 1,0
er6saramu kabel (0,7) (0,7) 1,0 1,0 0,5 0,5
tavho
véddszerkben (0,5) (0,7) (0,7) 0,5 0,5
foldben (0,7) (0,7) (0,7) 1,0 1,0
tavkozlés kabel (0,7) (0,7) (0,5) 0,5) 0,7) 0,5
gazeloszto 0N | 1o |03 | ©5) 07 | (©5)
vezeték

A zargjeles értékek vezetékvédelem esetén értendok.




3.3. Kornyezetalakitasi javaslat
A jelenlegi kornyezeti allapot attekintése

Magyarorszag tajbeosztasa alapjan Malyi két nagytaj hataran fekszik: a belteriilet €és az attol keletre
fekvo rész az Alfold nagytaj részét alkotja, ezen beliil ezen beliil a Sajo-Hernad sik kistdj része,
nyugati fele pedig az Eszak-Magyarorszagi kozéphegység nagytajon beliil a Miskolci Biikkalja kis-
taj sz¢élén fekszik. Felszine és természeti adottsagai meglehetdsen valtozatosak. A telepiilés kiilterii-
letének keleti fele igy enyhén hullamos hordalékkup-siksag, mig a nyugati fele K-DK-nek lejtd
hegylabfelszini dombsag. A siksagi t4j vertikalis tagoltsag kicsi, a sik tajba valtozatossagot csak az
1-3 m magas folyohatak visznek. A telepiilés keleti oldalan kanyarog a Sajoval parhuzamosan futo,
de a Tisza vizrendszeréhez tartozo Hejo patak, amely Malyi legjelentdsebb ¢€ldvizfolyasa. A talajviz
2-4 m koriili mélységben talalhat6, erre a rétegre telepiiltek a kornyék kavicsbanyai. A domblabi t4j
ezzel ellentétben volgyek €s volgykozi hatak altal tagolt. Malyi teriiletére esden allando vizfolyas
nincs, a karszt vizjaras-kiegyenlité hatdsabol adédon azonban a volgytalpon dtmenetileg megemel-
kedhet az erésen kemény talajviz szintje.

A Heves-Borsodi sik florajaras Kistokaj térségében jellemz6 potencidlis erddtarsulasai az artéri fliz-
nyar ligetek és a magasabb térszinek tolgy-koris-szil ligeterdei. A természetes vegetaciod helyét ma
mar jorészt a mezOgazdasag altal hasznositott foldteriiletek foglaljak el. Az egykori novénytakard
maradvanyai csak a vizfolyasok keskeny sdvjan maradtak meg. A t4j jellegzetességei tovabba a
nagy kiterjedésti vizfeliiletek (banyatavak), a felhagyés iddtartamatol fliggé masodlagos novényzet-
tel. A Biikkalja teriiletét egykor dshonos tatarjuharos 16sztolgyesek, kisebb foltokban az azt szegé-
lyezd torpemandula €s csepleszmeggycserjés boritottdk. Az eredeti tarsulasok a miivelés kovetkez-
tében jorészt eltlintek vagy degradalodtak. A felhagyott sz616k és gyiimolcsosok visszatelepiilé no-
vényzete nagyobb kiterjedésii gyepeket eredményez.

Malyi keleti részének allatvilaga meglehetdsen szegényes. Az allatfajokban valo szlikolkodése elso-
sorban a mezdgazdasag nagyméretli térhoditasanak kovetkeztében bekovetkezett természetes élet-
tér-csokkenés eredménye. Féleg a pusztai madarfajok szamara fontos €l0hely. T¢len jelentds a raga-
doz6é madarak gyiilekezése is egyes cserjefoltokban. A biikkalja viszont a nagyvadak él6helye, me-
lyek ritkitasardl természetes ellenség hidnyaban rendszeres vadaszattal kell gondoskodni.

Természetvedelem

A tervezési teriilet és tdgabb kornyezete nem all természetvédelmi oltalom alatt, és Natura 2000
védelem alatt 416 teriiletet sem érint. Ertékes ¢él¢hely nem talalhato a teriileten. A tajképvédelmi
teriilet ovezetével nem érintett, egyedi tdjérték nem keriilt kataszterezésre. Az Orszagos Okologiai
Halozat Gvezete a tervezési teriiletet nem érinti.

Felszin alatti ivoviz bazisok

A 27/2004.(X11.25.) KvVM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken
1€v6 telepiilések besoroldsa szerint: Malyi érzékeny.

A rendelkezésiinkre 4ll6 informéciok alapjan a kozség kozigazgatasi teriilete ivovizbazis hatdsagi
hatarozatban kijeldlt, illetve eldzetesen lehatdrolt hidrogeoldgiai védoteriiletet, védéidomot nem
érint.

A beltertilet és a tdle keletre fekvo sik teriilet nitratérzékeny, a tervezett tevékenység azonban nem
jar bioldgiai aktivatorok hasznalataval.

Felszini vizbazis
Malyi a ,.felszini vizek vizmindség védelmi vizgy(jtd teriiletének” dvezete altal nem érintett. Maga
a telekalakitas nem veszélyezteti a felszini vizbazist. A késobbi épitési beruhazasok soran kiemelt

figyelmet kell forditani a csapadékvizek befogadodjanak vizmindség-védelmére, jelen esetben a
Malyi-t6 védelmére.



Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsarol szolo 18/2003. (XIIL.9.)
KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Malyi kozség ,,B” kozepesen veszélyeztett besorolast
kapott.

A telepiilés ,.kdzepesen veszélyeztetett ,,B” kategoridba tartozik, ha nyilt vagy mentesitett artéren
fekszik, és amelyet nem az eldirt biztonsagban kiépitett védmii véd.

A moédositando teriiletek nagyvizi mederrel nem érintettek, és belviz 6blozetbe sem tartoznak.

A vizsgalt teriiletet kozvetleniil sem arvizi, sem belvizi veszélyeztetettséggel nem érintett.
Levegominoség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 2. sz. melléklete szerint Malyi a 8. Sajo-volgye zonaba tartozik. A
levegd mindségét a természeti tényezOk mellett (talajviszonyok, uralkodo szélirany, csapadék, stb.)
elsdsorban a mezd- és erddgazdalkodés, az ipar- és szolgéltatdipar, a kozlekedés, valamint a

lakossagi tiizelés hatarozza meg. A tavolabbrol érkezd 1égszennyezés mértéke sem szdmottevd. A
tervezési terliletekre vonatkozo levegdtisztasagi mérési adatok nem allnak rendelkezésre.

A telekalakitasi eljaras értelemszertien nem eredményez légszennyezd hatast. A késobbi épitési
beruhazasok kovetkeztében a levegémindség romlasaval nem szamolunk.

Zajterhelés

A kornyezeti zaj értékelésrol és kezelésrol szolo 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) pont
alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tajékoztatdo — a nagy forgalmu kozutak és vasttvonalak,
valamint a f6 repiiléterek listajarol, tovabba a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére
kotelezett szervezetrdl — tartalmazza azokat a {6 kozlekedési létesitményeket, melyek esetében
stratégiai zajtérképek készitése sziikséges. A tervezési teriiletet egyik elemmel sem érintett.

Jelentds zajkibocsatassal jard allando ipari tevékenység a telepiilés belteriiletén nem ismert. A
nagylizemnek tekinthetd téglagyar és az azt kiszolgdld agyagbdnya idészakosan ilizemel, a
tulajdonosok hossza tavl tervei nem ismertek.

A tervezett iidiilSteriilet megvaldsuldsat kovetden a gépjarmii forgalom csekély mértékli novekedése
prognosztizalhatd, azonban a zajterhelés eldrelathatban nem Iépi tul a jogszabalyban rogzitett
mértéket..

Hulladékgazdalkodas

A telepiilésen a kommundlis hulladékok gytijtése és hasznositdsa megoldott. A fejlesztés
kommunalis hulladék keletkezését eredményezheti, azonban artalmatlanitasuk megoldhato. Az
udiil6teriileten beliil hangsulyt kell fektetni a szelektiv hulladékgytijtésre, ezzel csokkentve a
kommunalis lerakohelyre juté hulladék mennyiségét.

Az esetlegesen keletkezd veszélyes, illetve inert hulladék szakszeri gytijtésére, tarolasara,
hasznositasara, illetve elszallitdsara a jogszabalyi eléirasok az iranyadodak.
Talajvédelem, foldtani kézeg

A telepiilésen a kommundlis hulladékok gytijtése és hasznositdsa megoldott. A fejlesztés
kommunalis hulladék keletkezését eredményezheti, azonban artalmatlanitasuk megoldhato. Az
udiil6teriileten beliil hangsulyt kell fektetni a szelektiv hulladékgytijtésre, ezzel csokkentve a
kommunalis lerakohelyre juté hulladék mennyiségét.

Az esetlegesen keletkezd veszélyes, illetve inert hulladék szakszeri gytijtésére, tarolasara,
hasznositasara, illetve elszallitdsara a jogszabalyi eléirasok az iranyadodak.

Iparbiztonsag

A tervezéssel érintett teriileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozo iizem koriili
veszélyességi ovezetet. A tervezett iidiiloteriilet nem jelent ipari kockazatot.



Emberi tevékenység

A tervezett hasznalat emberi tevékenységgel Osszefliggd kornyezetbiztonsagi vizsgalatot nem
igényel. A banyaszati jellegli tevékenység kapcsan a gépjarmiiforgalom csekély novekedésébodl
szarmaz0 terhelések novekedésével lehet szamolni.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett {idiildteriilet beruhazas a kritikus kérnyezeti
elemekre gyakorolt kockazata nem jelentos.

3.4. Kozlekedési javaslat

Megkozelitése a Madarasz Viktor utca feldl lehetséges, amely az iidiilotelep végéig burkolt,
gyljtouti kategoriaba sorolt utvonal. A burkolat szélessége ~ 4 m. A tervezett funkci6 kiszolgéalasara
alkalmas, fejlesztést nem igényel.

A teleksor feltarasara szolgéald, maganutként megépiteni €s lizemeltetni tervezett ~ 160 m. hossz
utszakasz egyiranyu forgalomra tervezett, a gépjarmii- és gyalogos forgalomra egyarant alkalmas
burkolattal és forgalmi renddel. Ennek megfeleléen 30 km/h sebességkorlatozas alkalmazandé.

Jelenleg az ingatlant északrol hatarolo zoldteriiletbe 4gyazva talalhat6 a buszfordul6, ennek azonban
athelyezése tervezett az iidiilotelep déli végébe.
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3.5. Fotodokumentacio

A tervezési teriilet északi része a Madarasz Viktor utca fel6l



A tervezési teriilet déli része (strand) a Madarasz Viktor utca feldl
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A strand a szintkiilonbséggel




Tofelilet a strand kozelében



3.6. Terviratok

Milyi Kozség Onkorminyzata
cim: 3434 Mdlyi, Széchenyi u. 4., email: titkarsag@malyi.iu
tel:46/529-122; 30/719-55-07; honlap: www.malyi.hu

Jegyzikinyvi kivonat

Késziilt: Malyi Kozség Onkormanyzatanak 2026.02.11. napjin megtartott Képviselds-
testiilet rendes nyilt Gilésén felvett jegyz6konyvebsl.

Milyi Kbzség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének
9/2026. (IL11.) hatirozata

Diintés a Telepiilési terv modositasarel (1163 hrsz.)

Maélyi K6zség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete az eldterjesztést megtargyalta, és az
alabbi hatarozatot hozza:

Tamogatja Veres Andrds, Malyi lakos a Telepiilési terv modositasara iranyulé kérelmét, azzal,
hogy kezdeményezi a tulajdondban lév ,,Mango Beach” elnevezésii, 1163 hrsz-a, tulajdoni lap
szerint kivett strand teriiletét {iduléteriiletté alakitani. Ezzel egyidejlileg a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz016 419/2021.(VIL15.) Korményrendelet alapjén, a fent megjellt
teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Viszokai Istvan s.k. Polgariné dr. Dsupin Déra Anita s.k.
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FOEPITESZI FELJEGYZES
MALYI KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
MODOSITASAVAL KAPCSOLATOSAN

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet (a
tovdbbiakban: Korm. rend.) 7. §-a alapjan a megalapozo vizsgélat és alatamaszto javaslat
készitésével kapcsolatban, a teleplilésrendezési feladat mértékét tekintve, a kovetkezoket
hatdrozom meg (a tervezés szempontjabol relevéns, jogszabély szerinti tomb lehatdroldsban):

- tervi el6zmények

- az intézkedést, beavatkozdst igényld teriiletek lehatdroldsat, a modositassal érintett
teriiletek bemutatéasa.

- telepiilésrendezési javaslat / szabalyozasi koncepcié (az egyes altalianos haszndlat
szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-elemek bemutataséval)

- vedelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjl tertiletek;
vedoteriiletek, védosavok; a tdj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti
elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei). (kapott adatszolgaltatas
alapjan)

- a modositdssal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitésa és eredménye
(amennyiben jogszabaly szerint sziikséges)

- terlletrendezési kdvetelmények, a terliletrendezési kovetelményekkel valé Osszhang
igazoldsa

A megalapozd vizsgélat és az alatimasztd javaslat tartalmi elemei Osszevonhatok vagy
atcsoportosithatok, illetve részteriiletenként is kidolgozhatok. Megalapozé vizsgalatban és az
aldtdmasztd javaslatban csak olyan mértékben sziikséges abrakat alkalmazni, hogy az a

modositasok alatamasztasat eldsegitse.
/ L/

Malyi, 2026. marcius 12.
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