


 
Előterjesztés: Mályi, Széchenyi u. 11. (359 hrsz.) alatti ingatlan helyi (építészeti) 
védelem alá helyezéséről  
Előterjesztő: Polgármester 
 
 
Rendelet - tervezet 
 
Mályi Község Önkormányzata Képviselőtestületének 
....../2021 (….......) önkormányzati rendelete 
Mályi Község Településkép- védelméről szóló 10/2018. (VII.5.) számú. önkormányzati 
rendelet módosításáról 
 
Mályi Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a településkép védelméről szóló 2016. 
évi LXXIV. törvény 12.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
városfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 43/A.§ 
(6) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén 
Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda, Bükki Nemzeti Park Igazgatóság, Nemzeti 
Média és Hírközlési Hatóság Hivatala, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal 
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztály 1, valamint a Partnerségi 
Egyeztetési Szabályzat szerinti partnerek véleményének kikérésével, a következőket rendeli 
el: 
 

1.§. 
 
Mályi Község Településkép- védelméről szóló 10/2018. (VII.5.) számú. önkormányzati 
rendelet 1. sz. melléklete kiegészül az alábbiakban:  
 

VÉDETT EGYEDI ÉRTÉKEK JEGYZÉKE 

 A B C C 

1 KÖZTERÜLET 

MEGNEVEZÉSE 
HÁZSZÁM HRSZ. MEGJEGYZÉS 

2 Fő utca 51. 71/4 Római 

katolikus 

Római katolikus plébánia 

3 Kossuth Lajos u. 6. 88 Református templom 

4 Vezér u.  16.  181 Kastély 

5 Deák Ferenc u. 31.  103/2 Népi lakóház és gazdasági 

épületek 

6 Széchenyi u. 11 359 Népi lakóház 

 
2.§. 

 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. és az azt követő napon hatályát 
veszti. 
 
Mályi, 2021. ………..…. 
 
…………………………………….    ………………………………….. 
polgármester        jegyző 

 



Települési főépítészi szakvélemény 

 

Tárgy: Mályi, Széchenyi u. 11. (359 hrsz.) alatti ingatlan helyi (építészeti) védelem alá 

helyezése  
 

Előzmény: 
 

A helyi védelem alá helyezési eljárás szakmai előkészítésére szóló felhívást az egyes 

településrendezési és településképi dokumentumai elkészítésében közreműködő települési 

főépítészként kaptam kézhez. A megkeresés mellékleteként Mályi Község Önkormányzati 

Hivatal műszaki ügyintézője csatolta a tárgyban nevezett ingatlanon álló épületek helyi 

védettség alá helyezésére irányuló, hozzá benyújtott kérelmet és annak mellékleteit, azaz az 

épület leírását, történeti térképeit és a hasznosítás célját. 
 

A helyi védelem alá helyezést a tulajdonos, Mecsér Norbert kezdeményezte. A 

kezdeményezést az alábbiakkal indokolja: 
 

„A szóban forgó épület, mint lakóház a település egyik utolsó, szinte érintetlen állapotban 

megmaradt régi építménye, mely mind megjelenésében, mind elhelyezkedésének 

köszönhetően kiemelt helyet foglal el a községünk épített örökségei körében.” 
 

Vonatkozó önkormányzati dokumentumok: 

1./ Mályi Község Településképi Arculati Kézikönyve (87/2018.(VII.4.) számú KT. határozat, 

továbbiakban TAK 

2./ Mályi Község Településkép-védelmi Rendelete, elfogadva 10/2018. (VII.5.) KT. számon, 

majd módosítva: 49/2019. (VII.05.) Kt. továbbiakban TKR 
 

A szakvélemény megalapozó dokumentumai 

1./ a kezdeményező által összeállított dokumentáció és 4 db az aktuális állapotot bemutató 

 fotó, valamint az 1890 évi kataszteri térkép kivonata  (1. sz. melléklet) 

2./ A kezdeményező közreműködésével 2021. november 30.-án lefolytatott helyszíni szemle 

 feljegyzése        (2. sz. melléklet) 

3./ Saját fotódokumentáció       (3. sz. melléklet) 
 

Fentiekből összefoglalón megállapítható, hogy 

 Az ingatlan településképi szempontból kiemelt útvonal mentén fekszik. „A Széchenyi 

utca Mályi legrégebben kialakult utcáinak egyike, vonalvezetését a terepviszonyok 

határozták meg. Kialakulásukkor igazodott a település mocsaraihoz, hajlásaihoz. 

Történetileg a Kistokaj felé vezető országút vezetett rajta. Történeti értékén túl az 

üdülőtelepre vezető forgalom gerince, elsősorban turisztikai jelentősége miatt indokolt 

a meghatározó útvonalként történő kezelése.„ (TAK 34 o.) 

 Az ingatlan a „vegyes kertvárosias” településrészen fekszik. „A településrész épület-

állománya igen változó képet mutat, az első fejezetben bemutatott egyedi 

lakóépületek szinte mindegyike megtalálható: a sátortetős, vagy utcára merőleges 

gerincű nyeregtetős kockaházas épülettípusokon át, a legújabb épületekig minden 

előfordul. Helyenként egy-egy magasabb családi ház emelkedik ki az utcaképből. Az 

építménymagasságok 4,5-7,5 között váltakoznak. Az épületek általában előkerttel 

rendelkeznek, egy-egy esetben jelentkezik csak eltérés. Az épületek tömege, 

tetőidoma homlokzatképzése változatos”. 



 Az ingatlanon fennálló lakóház alapvetően az eredeti, építéskori állapotot mutatja, 

településen kialakult „hagyományos falusi” jellegzetességeit jeleníti meg. Andezit kő 

lábazatra épület vályogból, a tető héjazata hódfarkú cserép. Egyedi és impozáns az 

épület fa tornáca, faragott oszlopaival, apácarácsával és csipkézett díszítésével.  

 A sajátos építészeti értékeket felmutató részletek (tornác-pillérek, ablakok, deszka 

oromzat és mennyezet, szabadkémény) jó, illetve könnyen restaurálható állapotban 

vannak.  

 a lakóépület – a folyamatos használat hiánya és emiatt a napi karbantartás 

elmaradása ellenére - alapvetően stabil állapotban van, felújítása után 

bemutatóhelyként alkalmassá tehető, az eredeti karakter megőrizhető illetve 

visszaállítható  

 A széles telek túlsó oldalán egykor meglévő gazdasági épület elbontásra került. Az 

ingatlan építési paraméterei lehetővé teszik a tervezett „tájház” funkciót kiegészítő 

interaktív kulturális tér és szociális blokk elhelyezését az épület konzervált használati 

lehetőségének és településképi érvényesülésének megőrzése mellett. 

 A történeti település építészeti képe átalakulóban van, a jellegzetes falusi épületek 

sorra átépülnek, lebontásra kerülnek. A község többi helyi építészeti 

értékvédelemmel érintett épülete kiesik a Mályi-tó felé vezető fő turisztikai útvonalból, 

ezért tájház funkció megvalósítása elsősorban itt támogatható. 

 

Mindezek alapján a helyi (építészeti) védettség kezdeményezése indokolt és 

szakmailag alátámasztott 

 

Mályi, 2021. december 1. 

 

 

Hojdák Péter. 

okl. településmérnök 

    BAZ. Megyei Építészkamara tagja: TT 05-0494 

    főépítészi vizsga törzslapszáma: B-A-Z / 4 / 2017 

 

 

1. sz. melléklet 

A kezdeményező által összeállított szakmai mélységű bemutatás és állapotrögzítés  

 

2. sz. melléklet 

Feljegyzés a Mályi, Széchenyi u. 11. (359 hrsz.) alatti ingatlan helyi (építészeti) védelem alá 

helyezése kapcsán lefolytatott helyszíni szemléről 

 

3. sz. melléklet 

Fotódokumentáció 



2.sz. melléklet 

 

Feljegyzés 

 

Mályi, Széchenyi u. 11. (359 hrsz.) alatti ingatlan helyi (építészeti) védelem alá 

helyezése kapcsán lefolytatott helyszíni szemléről 

 

Előzetes egyeztetés után a helyi védelem alá helyezést kezdeményező tulajdonos Mecsér 

Norbert lehetővé tette a tárgyi ingatlan megtekintését.  

 

Ismertette, hogy szándékuk a hosszabb ideje folyamatos használaton kívül álló ingatlan és a 

rajta álló épület tájházként történő hasznosítása, kiegészítve a kezdeményező 

magángyűjteményének bemutatásával. A későbbiekben az épület hátsó bővítésével egy 

interaktív bemutatóterem és szociális blokk létrehozása tervezett, amely hagyományőrző 

rendezvények bázisául szolgálhat. 

 

A hasznosítás során a hagyományos építészeti formát, a helyi történelmi településképi 

karaktert tükröző épületet megtartva-felújítva kívánnak eljárni. Az elbontott szabadkémény és 

az elfalazott nyílású kemence visszaépítése az elképzelés része. Az utcafronton 

hagyományos fonott, vagy deszkakerítés építése tervezett. 

 

Megemlítendő, hogy az épület bútorainak, berendezéseinek egy része önmagában is 

történeti értéket képvisel. 

 

 az ingatlanon a lakóház az eredeti befoglaló méretekkel fenn áll 

 a lakóház  

o tartószerkezetei összességében stabilak, egyedül a hiányos csapadékvíz 

elvezetés miatti felvizesedések jelenhetnek karbantartási feladatot 

o a tornác oszlopai az eredeti formában fennállnak, de esetlegesen csere 

szükséges, 

o a homlokzat eredeti színezése visszaállítandó, 

o a cserépfedés az eredeti stílusú, vélhetően cserét igényel, 

o a homlokzati és belső nyílászárók felújíthatók, 

 a gazdasági épület elbontásra került, csak a vályog-törmelékek lelhetők fel 

 A meglévő ásott kút beomlott, gyűrűje összetöredezett. 

 

Összességében megállapítható, hogy a meglévő épület korához és tartós, használaton kívüli 

állapotához képest még mindig hitelesen mutatja az építéskori míves megjelenés építészeti 

értékeit.  

 

Mályi, 2021. december 1. 

 

Összeállította: 

Hojdák Péter. 

okl. településmérnök 

    BAZ. Megyei Építészkamara tagja: TT 05-0494 

    főépítészi vizsga törzslapszáma: B-A-Z / 4 / 2017 



3.sz. melléklet 

 

 
utcai homlokzat 

 
kert felőli homlokzat 



 
eredeti famennyezet 

 
A „tisztaszoba” állapota, berendezése 

 

 



 
lábazati problémák kívül… 

 
… és belül 

 

 



  
a tisztaszoba és a homlokzati nyílászárók  konyha, a szabadkémény boltozatával 

  
belső ajtók beomlott kút az udvaron 






























