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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2022. augusztus 15. napjdn tartandé
rendkiviili nyilt iilésére

Déntés a Malyi, Széchenyi u. 12. sz. alatt taldlhato ingatlan bérbeadasardl

Eléterjesztést készitette: Péchy Orsolya gazdalkodasi ov.
Eléterjesztést véleményezte: Pénziigyi Bizottsag
Elfogadas médja: Egyszerii tobbség

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Mint az Onok elétt is ismert, 131/2022.(VIL13.) szdmon dontést hoztunk arrél, hogy a Miskolci
Tankertleti Kézpontnak bérbe adjuk a Malyi, Széchenyi u. 12. sz. alatti ingatlanunkat, havi 150.000
Ft + afa bérlet: dij és rezsikoltség megtéritési mellett azzal, hogy az ingatlanban szitkségessé valé
atalakitdsok, valamint az ott taldlhatd gdzkazan miikodéképességének biztositasa, javitdsa vagy
esetleges cser€je koltségei a bérlét terhelik. A tankeriilet szoban tajékoztatta a polgarmestert, hogy a
magasabb Osszegli bérleti dijat elfogadja, azonban a gézkazan esetleges cseréjét nem vallalja. Az
atalakitasi (egy bels6 elvélaszto fal bontdsa és a kapesolodd helyreallitas) feladatokat a Malyi TUKI
vigzi, igy az ingatlanon a tankeriletnek tovabbi atalakitisokat mar nem kell végrchajtania.

Tovabbi valtozast jelent, hogy a hivatal épitésiigyi eléaddja szakvéleménye alapjan az ingatlanon a
rendeltetésvaltozast (jelenleg lakéingatlan besorolasil) nem célszer(i atvezetni, mivel annak késébbi,
lakoépiiletté valé visszamindsitése mar sokkal szigorubb feltételekhez kotott. Az 6nkorményzat
Jelenleg csak a nem lakocélt ingatlanok tekintetében valasztotta a bérbeadas afa kotelessé tételét, a
lakécélu ingatlanok bérbeadésa az Afa torvény fészabalya szerinti, 4fa mentes tevékenységiink.

Mindenezek alapjan a korabbi dontés ismételt meghozatala valt szitkségessé:

e Bérleti dij 6sszegének meghatarozasa sordn a afa tartalomra valé utalas torlése
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e Az atalakitasi &s a gézkazan cseréjére vonatkozo kitételek torlése.

Kérem a Tisztelt képviselé-testiiletet a hatarozati javaslat elfogadasara!

Malyi, 2022. augusztus 9.
Visszokai Istvan s.k.

polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Déntés a Milyi, Széchenyi u. 12. sz. alatt talalhaté ingatlan bérbead4sarél

Malyi Koézség Onkormanyzata Képvisel§-testillete az eldterjesztést megtargyalta és az alabbi
hatéarozatot hozta:

1. KepviselS-testulet bérleti szerzodést kivan kotni a Miskolci Tankeriileti Kozponttal a Malyi
331/4. hrsz-u, természetben a Malyi Széchenyi u. 12. szém alatt talalhatd, az 6nkorményzat
lUzleti vagyonat képezd ingatlan, lakoépiilet elnevezést épiiletére, tanulok elhelyezése
céljabol.

Keépviseld-testiilet az 1. pont szerinti ingatlan bérleti dijat havi 150.000 Fi (adomentes)
Osszegben hatarozza meg. Az ingatlan rezsik6ltségei a bérlét terhelik.

b

3. Képviseld-testiilet a bérleti szerzGdésben régziteni rendeli el, hogy az ott talalhaté gazkazan
mitkddOképességének biztositasa, javitasa kaltségei a bérlét terhelik.

4. A Képvisel6-testiilet az azonos targy, 131/2022.(VIL 13.) hatdrozatat visszavonja.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: azonnal



Helyiségbérleti szerzodés

amely létrejott egyrészrél a

név: Malyi Kozség Onkormanyzata
székhelye: 3434 Malyi, Széchenyi u. 4.
addszam: 15726016-2-05

KSH statisztikai szamjel: 15726016-8411-321-05
képviselGje: Viszokai Istvan polgarmester

mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol

név:  Miskolci Tankeriileti Kézpont

székhelye: 3527 Miskolc, Selyemrét Gt 1.
adészam: 15835293-2-05

KSH statisztikai szamjel: 15835293-8412-312-05
képviselgje: dr. Laszlé Istvan

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl6) egyiittesen Felek kozott alulirott napon és helyen, Malyi Kozség
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 131/2022.(VII.13.) szam( hatarozata alapjan, az alabbi

feltételek mellett:

I. A SZERZODES TARGYA

1. A Bérbeadd a Bérl6 részére bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérbeadd kizardlagos
tulajdonaban 1évé Malyi belteriilet 331/4 helyrajzi szami, kivett lakdhéaz és udvar 2 db

melléképiilettel megnevezésii ingatlanbdl a kivett lakdhaz megnevezésli, 193 m2 alapteriilet(i

ingatlanrészt, mely a természetben 3434 Malyi, Széchenyi Istvan Gt 12. szam alatt talalhato.

2. Az 1.) pontban kortlirt bérleményt a Bérlé tanulék elhelyezése céljara veszi bérbe Ugy,

hogy a tevékenységhez szilkséges valamennyi hatdsdgi engedély beszerzésérSl maga

gondoskodik. A Bérl6 a bérleményt részben vagy egészben ettl eltéré médon hasznalni csak

a Bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasaval jogosult.

II. A SZERZODES IDOBELI HATALYA

1. A bérleti jogviszony 2022. év szeptember hénap 01. napjatdl hatarozatlan idStartamra szdl. A

szerz6dd felek a bérlemény atadasakor allapotat, llapotfelmérési jegyzokanyvben rogzitik.

2. Bérl8 jogutdd nélkiili megsziinése esetén jelen szerzédés — a fél jogutdd nélkiili megsz{inése

napjan — megsziinik.



III. BERLETI DIJ ES BIZTOSITEKOK

1. A bérlemény bérleti dija havi 150 000 Ft, azaz EgyszazStvenezer Ft, mely AFA mentes .
A bérleti dij megfizetése akként torténik, hogy a Bérls a bérleti dijat a Bérbeadd altal kiallitott
szamla alapjén, havonta kételes megfizetni atutaldssal a Bérbeadé Takarékbank
Zrt.-nél vezett 55100320-12331642 szami bankszamlajara, minden targyhoénap 5.
napjaig.

2. A szerz6d6 felek egyezS akarattal rogzitik, hogy a bérleti dij 2023. januér 1. napjatol
kezd6dden évente automatikusan névelésre keriil a KSH altal a megeloz6 évre kozzétett éves
altalanos fogyasztdi arindex (inflacids rata) mértékével. Amennyiben az el6z6 fogyasztoi
arindex negativ elGjel(i, a targyévi bérleti dij dsszege az el6z6 évihez képest nem véltozik. Az
indexallast a felek 2023-t6l kezdSd6en minden marciusdban hajtjdk végre januar 1-jére
visszamendleg.

3. A Bérld késedelmes fizetése esetén, a fizetési hataridd lejartat kovetd naptdl a tényleges
kiegyenlités napjaig, a késedelemmel érintett naptdri félév elss napjan érvényes jegybanki
alapkamat nyolc szazalékponttal névelt értékének megfelelé késedelmi kamatot kételes fizetni.
A 30 napot meghaladé késedelem esetén Bérbeadd jogosult jelen szerz8dést azonnali hatallyal
felmondani, és az évadék Gsszegébdl kovetelését kiegyenliteni.

4. A felek megdllapodnak, hogy a bérlemény hasznalatba addsitd! kezdédden a teljes bérleti
id0szakra vonatkozdan a bérlemény koziizemi dijai B&HGt terheli.

5. A Bérld kételes a szolgaltatéknak bejelenteni, hogy a bérleti jogviszony kezdetétd! fizetési
kotelezettséget vallal. A felek a fogyasztasmérdk allasat a jelen szerzédés mellékletében
régzitik.

6. A Bérlé a szerz6dés megkétésével egyidSben a bérleti dij haromhavi &sszegének megfelel
Ovadékot fizet Bérbeaddnak, aki az dsszeg atvételét a jelen szerz6dés aldirasaval elismeri. A
bérleti jogviszonybdl eredS bérbeaddi igények kielégitésére elsésorban ez az Osszeg szolgal.
Egyebként a bérleti szerz8dés lejartakor az dvadék visszajar.

7. Az Gvadékot Bérbeadd felhaszndlhatja Bérl§ nemfizetése, kdrokozdsa és nem szerzédésszerii
teljesitése esetén, melyrSl a felhasznaldst megeléz6en frasbeli tijékoztatast ad Bérld részére.
Az 6vadék teljes vagy részbeni felhaszndlasa esetén Bérd koteles ot munkanapon belil
feltdlteni az dvadéki keretet 3 havi bérleti dijnak megfeleld sszegig. Az Gvadéki keret
feltdltésének elmulasztasa szerz6désszegésnek mindsiil.

IV. BERLO KOTELEZETTSEGE ES FELELOSSEGE

1. A Béri6 koteles a helyiséget rendeltetésszer{ien hasznaini, karbantartani, a szokasos mértéket
meg nem haladé felUjitasi munkékat elvégezni. Amennyiben a Bérlé a bérleményben vagy
annak szerelvényeiben olyan hibat észlel, amelynek kijavitasi koltségeit a Bérbeadd koteles
viselni, a javitas sziikségességérdl a lehetd legrovidebb idén beliil koteles értesiteni a
Bérbeaddt. A Bérbeadd intézkedéséig kételes a kdrenyhitési kételezettségének eleget tenni, a

2



Bérbeadd pedig koteles a hibat a lehetd legrovidebb idé alatt kijavitatni. Arra az idére, amig a
BerlG a hiba miatt a bérleményt hasznalni nem tudja, bérleti dfj nem jar.

2. A bérleményben a Bérl§ atalakitast kizérdlag a Bérbeadd elzetes irasbeli hozzajaruldsaval
vegezhet, melynek elmulasztisa a jelen szerz8dés lényeges megszegésének mindsiil. A
bérleményben a Bérld a tevékenységéhez szilkséges felljitasi és &talakitdsi munkat sajét
koltségén koteles végezni.

3. A Bérl6 anyagi feleldséggel tartozik az atalakitasi és feldjitdsi munkdk soran a bérleményben
és/vagy az épiiletben okozott minden kérért. A Bérbeadd az altala engedélyezett 4talakitisi és
feldjitasi munkalatokkal kapcsolatban semmilyen értékndvekedést nem ismer el, a B&HS sem a
munkak elvégzését kovetSen, sem a jelen Bérleti szerz8dés lejartakor nem kivetelhet a
Bérbeaddtol értékndvekedés cimen semmilyen téritést. A bérleti jogviszony fenndlldsa alatt a
Bérld altal végzett felljitasok, miiszaki atalakitdsok koltségeinek megfizetését a Bérlé a
Bérbeaddtol nem kovetelheti.

4. Bérl6 a bérleményben folytatott tevékenységéért - tlizvédelmi, munkavédelmi,
vagyonvedelmi, kdmyezetvédelmi szempontbdl is- teljes anyagi és polgéri jogi felelGsséggel
tartozik.

5. A Bérld a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt a bérleti jogot nem ruhazhatja at mésra, illetve
nem cserélheti el, tovabb albérletbe nem adhatja ki, illetve azt a bérleti szerz8désben irt céltdl
eltéréen nem hasznosithatja.

6. A bérleményben levd berendezési és felszerelési targyak vagyonbiztositasardl Bérld kételes
gondoskodni.

7. Bérl6 a Ptk. altaldnos szabdlyai szerint teljes kor(i anyagi felelgsséggel tartozik minden olyan, a
szerz6dés futamideje alatt okozott kdrért, amely a nem rendeltetésszeri vagy
szerzOdésellenes haszndlat kévetkezménye, ide értve a harmadik személy karokozasat is. Bérlé
feleldssége kiterjed a harmadik személynek okozott kdrra is, amennyiben kdrokozas Bérld
tevékenységével 6sszefiiggésben, illetve az 4ltala eszkdzok igénybevétele soran meriilt fel.

8. Bérld mentesiil a felelésség aldl, ha a karokozds Bérbeadd utasitisa kovetkeztében tortént,
feltéve, hogy az utasitds végrehajtasat megel6z6en az esetleges kar bekovetkezésére Bérl
Bérbeado figyelmét felhivta.

9. A bérleményben torténd barminemii kérokozds esetén Bérd haladéktalanul kételes a
karokozas tényét és jellegét Bérbeadd felé irdsban bejelenteni, és a karelharitds mikéntjérdl
Bérbeaddval egyeztetni. Amennyiben Bérld e pontban koriilirt kételezettségének Bérbeadd
irdsbeli felszdlitisa ellenére sem tesz eleget, az silyos szerzGdésszegésnek mindsiil, és a
kesedelembdl eredd karért Bérl§ kartéritési felelésséggel tartozik.

V. BERBEADO KOTELEZETTSEGE ES FELELOSSEGE

1. A Bérbeado szavatol azért, hogy a bérleményre harmadik személynek nincs olyan joga, amely
a BérlGt a szerz8désszer(i és rendeltetésszer(i hasznélatban akadalyozné vagy korlatozna.



2. Berbeadd a bérleti dijjal fedezett bérleti idStartamra koteles a bérleményt megtekintett
allapotban és rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmasan Bérls rendelkezésére bocsatani.

3. Bérbeadd a sziikséges engedélyek megszerzéséhez a nyilatkozatokat és az altala megszerzett
hatdsagi engedélyeket kteles Bérlg kérésére haladéktalanul rendelkezésére bocsatani.

4. A Bérbeadd a szerzédés idGtartama alatt jogosult jelen szerzédéssel érintett bérlemény,
valamint folytatott tevékenység barmely id&pontban torténd (akar elézetes bejelentés nélkdili)
ellendrzésére. Bérbeadé ellendrzési jogat a jelen szerzédésben foglaltaknak, valamint a
bérlemény elGiras szerinti hasznalatanak targyaban gyakorolhatja.

VI. TAJEKOZTATAS

1. Felek lehet&séget adnak egymasnak jelen szerzédés rendelkezéseinek egyedi megtargyaldsara
€s modositdsdra, azonban jelentfs szerzédésmédositasra vagy kiegészitésére érvényesen
kizarélag irésos formaban, a szerz6dés megkotésével egyez0 médon keriilhet sor.

2. Felek kitelezettséget vallalnak, hogy adataik valtozasardl haladéktalanul értesitik egymast,
ellenkez8 esetben a legutoljéra megadott cimre kiildétt értesités joghatalyosnak tekintendd.

3. A felek a bérleti szerzGdés fenndllasa soran egyiittmiikdni kotelesek, és mindegyik fél
haladéktalanul tdjékoztatni kdteles a mésik felet minden akadalyrol, koriiményrdl, amely
bérleti szerz6dés teljesitésével kapcsolatban jelentdsnek tekinthetd.

4. FErtesitések postai (ton ajanlott, tértivevényes postai killdeményként, személyesen vagy
visszaigazolt e-mail Utjan kiildhetSek. Felek megéllapodnak, hogy a killdeményt a masodik,
barmilyen okbdl sikertelen kézbesitést kdvetd 5. napon kézbesitettnek tekintik.

VII. BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

1. Jelen szerz8dést a Felek kéz6s megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

2. A felek rogzitik, hogy barmely fél jogosult a jelen szerzédést az aktudlis és junius 30. napjara
széldan, 60 napos felmondasi id6 mellett, indoklas nélkil, a masik félhez {rasban,
tértivevenyes postai kiilldeményként megkiildott rendes felmondassal megsziintetni.

3. Barmely fél jogosult jelen szerzGdést a mésik félhez intézett egyoldald, irasbeli nyilatkozataval,
azonnali hatallyal, rendkiviili felmondassal megsziintetni kiilénésen az alabbi esetekben:

e a masik fél jelen szerz8désbdl fakadé barmelyik kételezettségét sllyosan vagy
ismételten megszegi;

o a Bérld 30 napot meghaladd fizetési késedelme esetén

e a Bérld gazdasigi tevékenység folytatdsara barmilyen okbdl jogosulatlan vagy
képtelenné valik.

e a Bérd a beérleményt rendeltetésellenesen, vagy nem a szerzédés céljanak
megfeleléen hasznalja.

4. A rendkiviili felmondds jogénak gyakorlasa esetén a jelen szerzédés alapjan fennalld
valamennyi kételezettség azonnal és egydsszegben esedékessé valik, melynek soran a felek
kételesek mindenre kiterjedden elszamolni.
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5. A szerzbdés barmely okbdl torténd megsziinése esetén Bérld koteles a bérleményt Bérbeadd

részére legkésdbb a szerzGdés megsz{inésétSl szamitott 30. napon a jelen szerz6dés

megkétésekori iddpontnak megfeleld eredeti allapotban, kidiritve visszaadni. A Bérl§ kételes a

Bérbeadénak a bérleti dijat fizetni azon napok vonatkozasaban, amely napokon még a

szerz0dés megszlinését kovetden a bérleményben tartdzkodik. A Bérlé tudoméasul veszi, hogy

a bérleményben talalhatd ingdségaira Bérbeaddi zdlogjog illeti meg arra az esetre, ha a bérleti

dij és egyéb koziizemi vagy szolgaltatasi dij tartozdsa az dltala atadott dvadék Gsszegét

meghaladja.

VIII. VEGYES RENDELKEZESEK

1

Bérld kijelenti, hogy ellene végelszamolas, felszamolasi eljards, csbdeljards, illetve
végrehajtasi eljéras folyamatban nincs, valamint nincs tudomdsa arrdl, hogy ilyen eljarast
kivanna barki inditani ellene, ilyen eljarast maga sem inditott.

Felek kolcsondsen kotelezettséget vallainak arra, hogy mindenkor johiszemiien és a
tisztességes piaci magatartas keretein belill, a kdlcsénds gazdasagi és jogi érdekek,
valamint egymas j6 hirnevének figyelembevételével és megdvasaval miikddnek egyiitt, a
tevékenységiikkel érintett teriilet mindenkori jogi, magatartasi és etikai szabalyainak
betartasa mellett.

Felek kélcsondsen kételezettséget véllalnak arra, hogy a tevékenységiik soran a
tudomdsukra jutott valamennyi lizleti titkot a szerz6dés hatdlya alatt, illetve annak
megsziinését kdvetden is megdrzik, azzal semmilyen formaban nem élnek vissza.

Felek Uzleti titoknak definialnak minden olyan adatot, informaciét, mely jelen szerzédés
keretein bellil a masik féllel kapcsolatban a tudomasukra jut. Kivételt képez ez aldl azon
adatok Osszessége, amely a jogszabalyok szerinti nyilvanos adatnak mindstil.

Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd ellenGrzésére jogosult szerv és szervezet irdnyaba
Bérbeadot titoktartasi kotelezettség nem terheli.

SzerzGdg felek jelen szerzGdés teljesitése érdekében szoros egyiittmiikddést fejtenek ki. A
szerzOdésbdl adédo esetleges vitds kérdéseket a felek békés, egyeztetéssel igyekeznek
megoldani, melynek sikertelensége esetén alavetik magukat a Miskolci Jérasbirdsag
illetékességének perértéktdl fiiggetlendil.

Jelen szerz0désben nem szabélyozott polgari jogi kérdésekben a Polgari Térvényksnyv
(2013. évi v. torvény) és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szdl6 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezései irdnyaddak.

Jelen bérleti szerz0dést a felek atolvasas és kelld megértés utan, mint valds ligyleti akaratukkal és a

tényekkel mindenben megegyez6t, az okiratszerkeszt6 ligyvéd el6tti egyiittes jelenlétiikben — aki teljes

bizonyossaggal meggy6z6dott a szerz6d6 felek személyazonossagardl, — kozos értelmezést kdvetben,



ugyvédi ellenjegyzés mellett sajat keziileg, helybenhagydlag 4 (négy) eredeti példanyban alairtak,
melybd! 2 példany a Bérbeaddt, 2 példany a Bérlt illeti meg.

M, 2020, s simenenmens
Malyi Kézség Onkormanyzata Miskolci Tankeriileti Kozpont
Képv: Viszokai Istvan Képv: dr. Laszl6 Istvan
polgarmester tankeriileti igazgatd
Bérbeadé Bérld

Pénziigyileg ellenjegyzem:



