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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Demjanné Székely Krisztina 3434 Malyi, Oregté 19. szam alatti lakos azzal a
kérelemmel fordult Malyi Kozség Onkormanyzatéhoz, hogy jaruljon hozzé
tulajdonjoganak folhivatali bejegyzéséhez a Mailyi, kiilteriilet 0125/10. hrsz. alatt
nyilvantartott, kivett ,.hétvégi haz, udvar” megnevezésii, 129 m2 alapteriiletii — az
ingatlan-nyilvantartési adatok alapjan — Malyi Kozség Onkorményzata 1/1 aranyt
kizarélagos tulajdonat képez6 ingatlan vonatkozasaban.

El6zmények:

1./ Malyi K6zségi Onkorményzata (képviseletében: dr. Zelei Zoltan polgérmester) az
1992. november 24. napjan kelt adasvételi szerzédéssel eladta a Malyi, kiilteriilet
0125/10. hrsz-u, 166 m2 alapteriiletii ingatlant Matyasi Laszl6 Alsézsolca, Dozsa Gy.
u. 38. szam alatti lakos és kk. Székely Béla képviseletében Székely Béla Miskolc,
Leszich Andor u. 14. IV/3. szam alatti lakosok részére.

A vevdk tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésére nem Kkeriilt
sor, mert az ingatlan teriilete nem egyezett a foldhivatali nyilvantartassal.

2./ Ezt kovetdéen Matyasi Laszlé az 1999.05.30. napjan kelt atvételi elismervény
alapjan a tulajdonrészét eladta Székely Bélanak.

3./ A jelenleg hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint a Malyi, kiilteriilet
0125/10. hrsz. alatt nyilvantartott, kivett ,hétvégi haz, udvar” megnevezésii, 129 m2
alapteriiletd ingatlan 1/1 tulajdoni ardnyban Malyi Kozség Onkorményzata
kizarolagos tulajdonéaban all.



4./ Malyi Kdzség Onkorményzata elismeri és nem vitatja, hogy Demjanné Székely
Krisztina birtokos az ingatlant teljes terjedelmében sajatjaként szakadatlanul és
haboritatlanul birtokolja 2001.01.01. napjatol.

A Polgari Térvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény ( a tovabbiakban: Ptk. ) 5:44. § (1)
bekezdése kimondja, hogy elbirtoklas witjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot
ingatlan esetén tizendt éven at sajatjaként szakadatlanul birtokolja. Az egyik legfontosabb
feltétel az idémulas, vagyis a dolog birtokbavételétdl szamitott tizenot €v eltelte. A sajatjaként
birtoklas ténye akkor &llapithaté meg, ha a birtokos a birtoklasat véglegesnek tekinti —
fuggetleniil attol, hogy abban a hiszemben birtokol-e, hogy a dolog a sajatja, vagy tudja, hogy
a masét birtokolja. A véglegességre utaldo koriilmények lehetnek objektiv kiilsé
megnyilvanulasok is (pl. beruhdzds eszkozlése, teherviselés). A szakadatlan birtoklas pedig
folyamatos, megszakitas nélkiili birtoklast jelent.

A Ptk. 5:47. § (1)-(2) bekezdés értelmében: Aki bincselekménnyel, vagy egyébként
er6szakos vagy alattomos uton jutott a dolog birtokdhoz, elbirtoklas Utjan nem szerez jogot.
Ingatlan tulajdonjogat elbirtoklds Gtjan nem lehet megszerezni, ha az elbirtoklas feltételei a
fold egy részére vonatkozoan allnak fenn, és a fold nem oszthaté meg.

A Legfelsébb Birosag (Kuria) 1551/2006. szamu koézigazgatasi elvi hatarozata értelmében az
elbirtoklas eredeti tulajdonszerzési mod, mely nemcsak jogcimet ad a tulajdonjog
megszerzésére, hanem a torvényszerlien befejezett birtoklas ténye tulajdonjogot létesit az
elbirtokld javéra. Ingatlannak elbirtoklas utjan torténé megszerzéséhez sincs sziikség a
tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésére, mert a tulajdonjog
megszinése, illetéleg megszerzése az ingatlan-nyilvantartason kiviil bekdvetkezik. Az aj
tulajdonos igényt tarthat arra, hogy az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetett volt
tulajdonos adjon a részére az elbirtoklds Gtjan szerzett tulajdonjoginak az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okiratot. A Legfelsébb Birésdg hatarozata
értelmében az ingatlan-nyilvéantartdsi jogszabalyok nem tesznek kiilonbséget a bejegyzés
alapjaul szolgald okiratok tekintetében a tulajdonjog megszerzésének jogcimei szerint, ezért
az elbirtoklassal tortént tulajdonszerzés esetén a tulajdonjog bejegyzésének teljes bizonyitd
erejii maganokirat alapjan is helye van. Az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLIL
torvény 32. § (3) bekezdése értelmében a tulajdonjog keletkezésére, modosulasara. illetve
megszinésére vonatkozd bejegyzésnek kozokirat, vagy tUgyvéd 4ltal ellenjegyzett
maganokirat alapjan van helye.

Javaslom — a fentiek alapjan — a dr. Bérczes Tamas altal elkészitett megallapodas elfogadasat.
Malyi, 2021.04.28.
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